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Foérvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och
i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsningar i tiden.

Bostadsrittsféreningen bildades 1955. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-

05-17 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-14. Féreningens styrelse har sitt
site i Kungsbacka kommun, Hallands lén.

Foreningen #r ett s kallat privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Det innebér att freningens
intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.
Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-30 med 24 rostberittigade som deltagande.

Styrelsen
Styrelsens har under édret haft 15 protokollforda sammantriiden.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter senaste arsstimman:

Sandra Noguiera Ordfrande

Jonathan Landahl Ledamot

Mie Flood Ledamot

Maria Ekvall Ledamot

Tove Lind Ledamot

Tina Reichenberg Ledamot

Revisor

KPMG Auktoriserad Ordinarie extern
Sofie Wide Olofsson Foreningsrevisor Ordinarie intern
Anders Hillertz Foreningsrevisor Suppleant intern
Valberedning

P4 senaste arsstimman valdes Leif Larsson (sammakallande) och Jakob Lundberg till valberedare.

Fastigheterna

Foreningen 4ger fastigheterna Store Lyckor 1 och 2 i Kungsbacka kommun. Fastigheterna byggdes
1958-59 och bestar av 3 st flerbostadshus. Fastigheternas virdear ér faststillt till 1958.

Adresserna till fastigheterna dr Gardskullaviigen 1 och 3, Korsgatan 14 och 16 samt Ostra Langgatan
16 i Kungsbacka.

Fastigheterna &r fullviirdesforsikrad i Lénsforsékringar.

Byggnadernas totala yta #r enligt taxeringsbeskedet 8 899 kvm, varav 7 842 kvm utgdr lagenhetsyta
(129 ldgenheter) och 1 055 kvm utgér lokalyta varav 562kvm &r uthyrningsbar yta (9 lokaler).

Fastighetens taxeringsvérde: Fastighetens taxeringsvérde fordelat:
Byggnader 65 538 000 kr Bostéder 107 000 000 kr oy
Mark 44 575 000 kr Lokaler 3 113 000 kr %‘ hy
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Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 129 ligenheter med bostadsrétt och 9 lokaler med hyresrit.

Ligenheternas fordelning ér:

1 rum och kok 12 st
2 rum och kok 60 st
3 rum och kok 48 st
4 rum och kok 9 st

Uthyrda lokaler i fastigheten:

Halsovard 56 kvm uthyrd t o m 2021-10-31
Keramikverkstad 31 kv uthyrd t o m 2024-01-31
Elfirma 20 kvim uthyrd t o m 2023-06-30
Akvarietillbehor 215 kvm uthyrd t o m 2024-11-30
Livsmedelsbutik 110 kvm uthyrd t o m 2021-09-30

I fastigheterna finns dven:
1 Styrelserum & méteslokal

14 Mindre lokaler/forrad hyrs ut till foreningens medlemmar och hyresgéister
60 Parkeringsplatser hyrs ut till féreningens medlemmar och hyresgéster
6 MC-platser i garage hyrs ut till féreningens medlemmar och hyresgister
25 Garageplatser hyrs ut till féreningens medlemmar och hyresgéster

Utfort och planerat underhall

Koksstammar 2000-2005  Slutfort
Takrenovering 2009 Slutfort
Renovering kéllarforrad 2014 Slutfort
Lokaler, nya fonster och entrédorrar 2014 Slutfort
Renovering fasader och balkonger 2015 Slutfort
Fasader 2016 Slutfort
Relining stammar badrum och spillvattenledningar kéllarplan 2017 Slutfort
Varm och kallvattenstammar och badrum 2019 Slutfort
Avloppsstammar i mark 2020 Slutfort
Trapphus och sikerhetsdorrar 2020 Slutfort
Gard 2020 Paborjat
Omdrénering 2020 Péaborjat
Tvittstugor 2020 Péaborjat

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Perioden juli 2020-juni 2021 har kraftigt paverkats av covid-pandemin. Det tog vid efter forra arets
stimma dir en stor andel av deltagandet var via fullmakt for att begrénsa antalet fysiskt ndrvarande
personer. I 4r kommer vi pa grund av restriktionerna tvingas ha stimman digitalt.

Styrelsen har arbetat vidare med att verkstiilla den vision av Store Lyckor som en vilmaende forening
i Kungsbacka som tidigare har arbetats fram. En stor del i detta arbete har varit att komma ifatt med
underhéll av véra fastigheter. Under varen 2020 pabdrjades omdréneringen av Gardskullaviigen 1 samt
Ostra Langgatan 16. Det arbetet har avslutats under hdsten 2020 och nu har dven en omdrénering av
Gardskullavdgen 3 paborjats.
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Nir dréneringen utfordes byttes virmekulvertarna ut och en sérskild rordragning for att vid ett senare
tillfille enkelt kunna dra in fiber till vara fastigheter gjordes. Styrelsen har under véaren undersokt
vidare vilka alternativ for detta som finns och vad det skulle kunna innebéra for féreningen.

I samband med drineringen har kantstenarna pa garden rétats upp samt de kantstenar som stétt runt
planteringarna vid parkeringsplatserna. Dessa planeringar, och de pa garden, har under véren 2021
ocksa gjorts iordning,.

Fasaden pa Korsgatan 16A, mot gérden, som hade problem med fuktgenomtréngning atgérdades under
slutet pa 2020. Det &r dven undersokt s att ingen annan del av var fastighet som har liknande
problematik.

Under hosten firdigstilldes dven det projekt som pagétt i trapphusen, med ommélning av viggar och
tak, underhall, byte till sdkerhetsddrrar, installation av postboxar etc. Bytet till s@kerhetsdorrar innebar
ocksé ett lasbyte och ett nytt cylindersystem i hela foreningen, dven i dorrarna till foreningens
allminna utrymmen. Arbetet hade paborjats innan forra arets arsstimma.

Projektet rérande tvittstugor och forddling av de stora ytor som idag anvinds och eventuell
komprimering ligger fortfarande framit i tiden. Styrelsen har dock under aret pabdorjat utbyte av
trasiga och underméliga maskiner till nya moderna maskiner. Dessutom har det anpassats och uttkats
tviittider for att létta pé belastningen.

Styrelsen har beslutat om att byta teknisk forvaltare fran och med hosten 2021. Vi ér tacksamma for
det kvalitativa samarbetet vi har haft under de senare aren och alla fina resultat som déirmed har nétts
for att forverkliga var vision for foreningen. Fram tills dess att samarbetet avslutas ska ett projekt att
renovera killargdngar och kli in forrad inledas. Till detta hor att en del av de rér som frilagts i tidigare
processer ska isoleras.

Medlemsinformation

Foreningen uppléter 129 ldgenheter med bostadsrétt och hade vid arets borjan 169 medlemmar, under
aret skedde 15 (23) st 6verlatelser av ligenheter. Vid arets slut hade féreningen 162 medlemmar.

Féreningen tar enligt stadgarna ut avgift for Sverlatelse, pantséttningar och uthyrningar i andra hand.

Overlatelseavgiften betalas av koparen, pantsittningsavgiften av pantséttaren och avgift for
andrahandsuthyrning av ldgenhetsinnehavaren.

Ovrig information

Foreningen har en egen hemsida, www.storelyckor.se. Dir hittar man information om de vanligaste
som rdr de boende i féreningen samt aktuella héndelser i foreningen.

Foreningen har 7 beviljade andrahandsuthyrningar. All andrahandsuthyrning skall beviljas av
styrelsen. Styrelsen har en generds syn pa andrahandsuthyrningar. Under forutsittning att uthyrningen
skots utan anmérkningar skall ingen medlem vara tvungen att silja ligenheten pga avslag pa
uthyrningen. Styrelsen tror att bade enskilda medlemmar och foreningen tjdnar pa detta.
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Fireningens ekonomi
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Foreningens ekonomi &r fortsatt god och styrelsen har under det ar som gatt fardigstéllt och betalat
klart flera storre projekt. Dessa har finansierats delvis genom det lan som foreningen tog hos
Handelsbanken forra aret samt genom egna medel.

Inga avgiftshojningar har skett under aret eller planerats for pagéende projekt. Eftersom belaningen pa
fastigheterna ser fortsatt bra ut och méjligheten att fortsatt binda bra réntor pé lang tid finns har
styrelsen tittat pa mojligheter att ta ytterligare lan for att finansiera framtida projekt men inga sédana

beslut har tagits &nnu.

P4 grund av pandemin har styrelsen beslutat om rabatt for de lokalhyresgéster som haft problem dirav.
Under 2020 har detta drabbat foreningen med ca 38 tkr i minskade intékter. Finns dven beslut om

ytterligare rabatter for forsta halvaret 2021.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Balansomséttning tkr 32 497 31094 17 005 15 549 16 249
Nettoomsittning tkr 6 347 6389 6416 6 396 6 341
Resultat efter finansiella poster tkr 1449 2025 2316 -1 346 994
Soliditet % 34 31 45 34 41
Arsavgift kr/kvm 622 622 622 623 615
Lén per kvm bostadsrittsyta kr/kvm 2320 2320 930 939 949
Foridndringar i eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat
insatser fond resultat  Arets resultat Totalt
Vid 4rets bétjan 331 540 1 994 000 5286333 2025473 9637346
Avsittning till fond - 997 000 -997 000 - -
Ianspréktagande av fond - - - - =
Balanseras i ny rikning - - 2025473 -2025473 -
Arets resultat - - - 1448 559 1448 559
Vid érets slut 331 540 2991 000 6 314 806 1 448 559 11 085 905

Faorslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Auvsittning till fond till framtida underhall enligt stadgarna

Summa 6verskott till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Balanseras i ny rékning
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7311 806 kr
1 448 559 kr
-997 000 kr

7763 365 kr

7763 365 kr
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivning och nedskrivning av materiella

anlidggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintidkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tillagg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan

Avsittning till fond for framtida underhéll
Ianspriktagande fran fond for framtida underhall
Arets resultat efter poster till/frin yttre fond
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2020-01-01 - 2019-01-01 -
Not 2020-12-31 2019-12-31
2 6346 560 6 389 261
0 300
6346 560 6 389 561
3 -3 037 615 -2 795 547
4 -750 996 -765 893
5 -166 739 -136 773
6 -800 988 -578 045
-4 756 338 -4 276 259
1590 222 2113302
200 12 871
-141 863 -100 701
-141 663 -87 830
1 448 559 2 025 473
1448 559 2025473
1 448 559 2 025 473
1448 559 2 025 473
-997 000 -997 000
0 0
451 559 1028 473
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. NN
J L
4{{ -



Brf Store Lyckor
749400-0818

Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark i 17 950 262 8 089 949

Pagéende nyanldggningar avseende materiella

anlidggningstillgangar 8 9270432 10 609 979

Inventarier, verktyg och installationer 9 0 12 747

Summa materiella anliggningstillgangar 27 220 694 18 712 675

Summa anléiggningstillgdngar 27220 694 18 712 675

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 218 15668

Ovriga kortfristiga fordringar 27 366 27 368

Forutbetalda kostander och upplupna intikter 160 182 154 900

Summa kortfristiga fordringar 235767 197 936

Kassa och bank

Kassa och bank 5040 523 12 183 336

Summa kassa och bank 5040 523 12 183 336

Summa omsiittningstillgangar 5276 289 12 381 272

Summa tillgingar 32 496 983 31093 946
< \ /
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-12-31 2019-12-31
331 540 331 540
2991 000 1 994 000
3322 540 2325 540
6314 805 5286 333
1 448 559 2025 473
7 763 365 7311 805
11 085 905 9 637 345
18 098 797 17 589 797
18 098 797 17 589 797
91 000 600 000
2374 512 2323118
14 732 10 765
57 073 54 707
774 965 878 214
3312281 3 866 804
32 496 983 31093 946
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Brf Store Lyckor
749400-0818

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning (K3).

Intékternas redovisning sker i enlighet med BFNAR 2012:1. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott

men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har

vérderats till anskaffningsvirde om ej annat angivits.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning enligt plan baseras pa anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Komponenter byggnader
Markinventarier

Inventarier

Mark é&r inte féremal for avskrivning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiader
Hyror lokaler

Hyror garage & p-platser
Briinsleavgifter

Ovriga

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, halkbekdmpning

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader (el, vatten, virme, sophimtning)
Forsidkring

Kabel-TV

Kommunal avgift och fastihgetsskatt

Ovriga kostnader
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100 ar
30-50 ar
20 ar
5-10 ar
2020 2019
4 877 256 4 877 256
292 766 328 635
251 940 250 290
924 148 930 329
450 2 751
6 346 560 6389 261
2020 2019
554 880 587 079
231 632 171 222
209 782 0
1 661 805 1 673 844
72 284 58 883
85 448 84 228
215471 208 763
6314 11529
3037615

2 795 547
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Telefon,datakommunikation, kreditupplysning och porto
Kontorsmaterial & forbrukningsinventarier
Foreningskostnader

Revision och ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning

Konsultarvoden

Konsultarvoden styrelse

Medlemskap Bostadsriitterna

Ovriga forvaltnings och administrativa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Brf Store Lyckor

749400-0818
2020 2019
19 743 22 966
15371 22775
715 16 281
248 478 239 005
375000 375000
79 639 52334
0 25115
8350 8 190
3700 4227
750 996 765 893

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvode till styrelsen i enlighet med beslut

pa arsstimma.

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6

Avskrivningar pa byggnad
Avskrivning markinventarier
Avskrivningar pa maskiner och inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets inkp/omklassifieringar fran pagéende nyanldggning
Utgaende anskaffningsvirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde

I utgdende restvirde ingar anskaffningskostnad for mark med

Fastigheten taxeringsvirde dr uppdelat enligt nedan
Byggnad
Mark

Bostider
Lokaler
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Av- och nedskrivning av materiellaanliggningstillgingar

2020 2019

115 453 90 980

12 730 14 190

38 556 31603

166 739 136 773

2020 2019

781 843 558 898

6 398 6398

12 747 12 749

800 988 578 045

2020-12-31 2019-12-31

21222 282 21222282

10 648 554 0

31870 836 21222 282

-13 132 333 -12 567 037

-788 241 -565 296

-13 920574  -13 132333

17 950 262 8 089 949

363 000 363 000

65538 000 65 538 000

44 575 000 44 575 000

110 113000 110 113 000

107 000 000 107 000 000
3113000 3113000 ﬂ(/

110113000 110113 000 ¥
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Not 8 Pigiende nyanliggning avseende

materiella ankiggningstillgangar

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Arets inkép badrum, stammar 2019-2020
Arets ink&p avloppsstammar i mark 2020-2021
Arets inkdp omdrinering 2020-2021

Arets inkop sdkerhetsddrrar 2020-2021

Arets ink&p trapphus 2019-2021

Arets ink&p tvittstugor 2020-2021

Omklassifieringar fran pagaende nyanldggning till byggnad

Utgaende anskaffningsvirden

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Riinta
Laneinstitut Réinta bundet till
Swedbank 0,622% omlagt
Stadshypotek 0,900% 2024-12-01
Stadshypotek 0,440% 2021-12-01

Summa &vrig skuld kreditinstitut totalt

Avgar kortfristig del - nésta ars planerade amortering

Summa dvriga skulder kreditinstitut (Iingfristiga)

Stillda sikerheter
Sikerheter for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

749400-0818
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2020-12-31 2019-12-31
10 609 979 0
72 875 10 575 679
1503 229 0
3442 493 0
2498 133 0
1771 858 34300
20 420 0
-10 648 554 0
9270 432 10 609 979
2020-12-31 2019-12-31
135 623 135 623
135 623 135 623
-122 876 -110 127
-12 747 -12 749
-135 623 -122 876
0 12 747
Ingaende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
8 189 797 0 0
10 000 000 0 10 000 000
0 0 8 189 797
18 189 797 0 18 189 797
-600 000 - -91 000
17 589 797 0 18 098 797
2020-12-31 2019-12-31
18 190 000 18 190 000
18 190 000 18 190 000
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Underskrifter
Goteborg den 2 /6 2021

Bif Store Lyckor
749400-0818
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Maria Ekvall Tove/ ind Tina Reichenberg
Revisorspateckning

Var revisionsberiittelse har avlamnats den 3 é -2021

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Féreningsrevisor



REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Brf Store Lyckor, org. nr 749400-0818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Store Lyckor fér 4r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens intena
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Store Lyckor for &r 2020 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon férsum-
melse som kan franleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.

" Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det

registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.




